Wykaz nieruchomosci niezabudowanej
stanowiacej wlasnos¢ gminy Miasto Piotrkow
Trybunalski, przeznaczonej do
wydzierzawienia na 10 lat, w drodze
pisemnego przetargu nieograniczonego,
potozonej w Piotrkowie Trybunalskim przy ul.
Dalekiej - ul. Wierzeje

1.Nieruchomos$¢ potozona jest w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Dalekiej - ul. Wierzeje.
Nieruchomos¢ nie jest obcigzona prawami, ani zobowigzaniami na rzecz osob trzecich, znajduje sie
w granicach Piotrkowskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej.

2.Nieruchomos¢ przeznaczona do wydzierzawienia obejmuje prawo wlasnosci gminy Miasto
Piotrkéw Trybunalski dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw obreb 19 numerami: 4111412 o
tacznej powierzchni 0,9747 ha, objetych ksiega wieczysta PT1P/00056022/3.

3. Ww. nieruchomosci sa niezabudowane, niezagospodarowane oraz nieuzbrojone w sieci
infrastruktury technicznej. Dziatki czeSciowo pokryte sa nawierzchnia asfaltowa, stanowiaca
pozostatosci po dawnym przebiegu ulicy Dalekiej.

Ponadto na dziatkach moga znajdowac sie pozostatosci po wyburzonych w latach ubiegtych
budynkach, usytuowanych na przedmiotowym terenie. W opisanym wyzej obszarze wystepuja
znaczace zroznicowania w uksztaltowaniu terenu.

Dzialtki w znacznej czesci porosniete sa samosiewami drzew i krzewdéw, ktdrych ochrone oraz
ewentualne usuniecie okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023
r., poz. 1336 z pdzniejszymi zmianami). Koszty zwiazane ze sporzadzeniem wniosku i inwentaryzacji
zieleni, przeprowadzeniem zabiegow pielegnacyjnych, usunieciem drzew i krzewdéw oraz
ewentualnych optat z tym zwiazanych, wynikajacych z przepisow powotanej wyzej ustawy o
ochronie przyrody i innych przepiséw ponosi posiadacz nieruchomosci.

Zgodnie z zaleceniami Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w odzi, biorac pod uwage istotna
role jaka spetniaja zadrzewienia i zakrzaczenia, zaleca sie ograniczenie dziatan zwiazanych z
wycinka drzew i krzewow tylko do uzasadnionych przypadkow.

W przypadku powstania odpaddw przy wycince drzew i krzewow, posiadacz nieruchomosci jest
zobowigzany do stosowania przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023
r., poz. 2029 z poézniejszymi zmianami).

Nieruchomos$¢ nalezy odwodni¢ poprzez odprowadzenie wod na wtasny teren nieutwardzony.
Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na tereny
sasiednich nieruchomosci jest zabronione, zgodnie z § 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami).

Ewentualna niwelacja terenu pod projektowane obiekty winna zosta¢ ujeta w projekcie budowlanym
i nie moze spowodowac zachwiania stosunkéw wodnych na przedmiotowym terenie i terenach
sgsiednich.

W ulicy Dalekiej przebiegaja: sie¢ energii elektrycznej, sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ telefoniczna.



Natomiast w ulicy Wierzeje dostepna jest sie¢ energii elektrycznej, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
wodociagowa, sie¢ gazowa i siec telefoniczna.

Niezbedna infrastrukture techniczna potrzebna do realizacji zamierzonej inwestycji oraz
ewentualna przebudowe istniejacego uzbrojenia nabywca wykona wtasnym staraniem, w
porozumieniu z gestorami sieci.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci zapewniona jest z ulicy Wierzeje oraz z ulicy Dalekie;j.
Budowa nowego wjazdu wymaga uzyskania zgody na jego wykonanie wraz z warunkami i
parametrami technicznymi okreslonymi przez zarzadce drogi oraz uzyskania pozwolenia na budowe.
Budowa i przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewziecia, zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2023 r., poz. 645 z p6Zniejszymi zmianami).

Gmina Miasto Piotrkéw Trybunalski dysponuje wykonana w grudniu 2015 r. opinia geotechniczna
okreslajaca warunki gruntowo-wodne zbywanego gruntu. Opracowanie powyzsze udostepniane
bedzie do wgladu osobom zainteresowanym wydzierzawieniem nieruchomosci.

4. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania terendw w rejonie ulic: Sulejowskiej, Dalekiej i
Wierzeje przyjetym Uchwata Nr XIV/164/15 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 23
wrzesnia 2015 r., zmienionym Uchwata Nr XXXV/429/17 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z
dnia 22 lutego 2017 r. (Dz.Urz.Woj.Lodzkiego z dnia 15 marca 2017 r., poz. 1308), wyzej
wymienione dziatki znajduja sie w terenie 2U/Z- teren zabudowy ustugowej, w tym handel, z duzym
udzialem zieleni.

Szczegotowe informacje w przedmiocie dopuszczalnego sposobu zagospodarowania przedmiotowej
nieruchomosci uzyska¢ mozna w Pracowni Planowania Przestrzennego w Piotrkowie Trybunalskim,
ul. Farna 8, tel. 44 732-15-10.

5. Ww. nieruchomosé przeznaczona jest do wydzierzawienia, w drodze pisemnego przetargu
nieograniczonego, na okres 10 lat, na zasadach okreslonych w regulaminie Piotrkowskiej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej.

Wyklucza sie lokalizacje ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i
obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, weglem opatowym we
wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz lokalizacje
stacji demontazu pojazdéw i obrdét materiatami wtérnymi i odpadowymi.

6. W zakresie lokalizacji tablic informacyjnych oraz reklam i nosnikéw reklamowych obowiazuje:
- zakaz umieszczania tablic informacyjnych oraz reklam i nosnikéw reklamowych niezwiazanych z
prowadzong na terenie dzierzawionej nieruchomosci dziatalnoscia gospodarcza,

- maksymalna, taczna powierzchnia tablic informacyjnych i reklam lokalizowanych na
nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 15 m’.

7. Wywotawcza stawka czynszu miesiecznego za dzierzawe nieruchomosci potozonej przy ul.

Dalekiej - ul. Wierzeje wynosi 974,70 zt netto, tj. 0,10 z} netto za 1 m’ powierzchni gruntu.
Do kwoty czynszu Wydzierzawiajacy doliczy podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki (obecnie
23%).

8. Czynsz dzierzawny ptatny jest z gory, do dnia 10 kazdego miesiaca.

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdézZnieniom w
transakcjach handlowych (Dz.U. z 2023 r., poz. 1790) w przypadku nieterminowej zaptaty czynszu
dzierzawnego, naliczone zostang odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych (art.
7 ust.1 ustawy) oraz rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci okreslona w art. 10 tej



ustawy.

Wysokos¢ czynszu w latach nastepnych moze ulega¢ zmianie. Czynsz dzierzawny bedzie
aktualizowany w IV kwartale kazdego roku kalendarzowego z moca obowigzywania od 1 stycznia
nastepnego roku - wedtug wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa GUS na dzien 30
wrzesnia danego roku.

O podwyzszeniu czynszu dzierzawnego Dzierzawca bedzie informowany w formie jednostronnego,
pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego. Podwyzszenie czynszu nie stanowi zmiany umowy.

9. Podmiot, z ktérym zawierana jest umowa dzierzawy, wnosi kaucje zabezpieczajaca nalezyte
wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci 9.000,00 z1, tj. 1000 zlotych za kazde pelne 1000 m’
dzierzawionej powierzchni nieruchomosci, najpdzniej w dniu zawarcia umowy dzierzawy, przy czym
dowdd wplaty kaucji podlega okazaniu przed podpisaniem umowy dzierzawy.

Kaucja wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym zostanie ona
zdeponowana, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku zostanie zwrdocona Dzierzawcy po
dostarczeniu przez niego decyzji pozwolenia na uzytkowanie obiektu/obiektow budowlanych lub
potwierdzenia przyjecia zgtoszenia obiektu/obiektéw do uzytkowania w organie nadzoru
budowlanego, na podstawie pisemnego wniosku, w terminie 14 dni od daty wptywu wniosku do
Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Kaucja nie podlega zwrotowi w razie niespelnienia warunkow, o ktérych mowa § 5 i 6 regulaminu
Piotrkowskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej, wprowadzonego Zarzadzeniem Nr 389 Prezydenta
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 10 paZzdziernika 2019 r.

Kaucja nie podlega zwrotowi w przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron, na wniosek
Dzierzawcy badzZ tez w przypadku jej rozwiazania z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.

10. Ustala sie nastepujace terminy zagospodarowania nieruchomosci:

- w terminie 18 miesiecy od podpisania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do
uzyskania wymaganych ustawowo pozwolen lub dokonania zgtoszenia wtasciwemu organowi
administracji architektoniczno-budowlanej na budowe obiektu/obiektéw budowlanych.
Niespehienie wyzej wymienionych warunkéw z winy Dzierzawcy, skutkowac bedzie podwyzszeniem
czynszu dzierzawnego o 100%, naliczanego zgodnie z dotychczasowa umowa (kwota netto+
podatek VAT). Podwyzszona stawka czynszu obowigzywac bedzie do czasu uzyskania wymaganych
wyzej dokumentow;

- w terminie 3 lat od daty podpisania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest do
zabudowania dzierzawionej nieruchomosci obiektem/obiektami budowlanymi.

Planowane prace winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.
Potwierdzenie wykonania prac nastapi na podstawie ogledzin nieruchomosci dokonanych przy
udziale strony umowy w oparciu o przedstawione przez Dzierzawce pozwolenie na uzytkowanie
obiektu/obiektow budowlanych lub potwierdzenie przyjecia zgtoszenia w stosownym organie
nadzoru budowlanego do uzytkowania wzniesionego na dzierzawionym terenie obiektu/obiektow
budowlanego.

W przypadku niezabudowania przez Dzierzawce nieruchomosci w wyzej wymienionym terminie,
umowa dzierzawy podlega rozwigzaniu z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.

11. Minimalna liczba nowoutworzonych miejsc pracy dla nieruchomosci potozonej przy ul. Dalekiej -
ul. Wierzeje wynosi 3 pelne etaty, utworzone w ciagu 3 lat od daty podpisania umowy dzierzawy
wraz z obowiazkiem ich utrzymania przez okres co najmniej 36 miesiecy.

Warunek utworzenia nowych miejsc pracy (przyrost netto miejsc pracy) uwaza sie za speiony,
jezeli nastapi wzrost liczby oséb zatrudnionych na umowe o prace, w przeliczeniu na pelne etaty, w
danym przedsiebiorstwie.

Podmiot, z ktérym zawierana jest umowa dzierzawy terenu, w dniu podpisania umowy sktada



oswiadczenie informujace o stanie zatrudnienia na podstawie zawartych umdéw o prace.
Oswiadczenie to bedzie podstawa do wyliczenia ilosci nowoutworzonych miejsc pracy.

Po utworzeniu kazdego nowego miejsca pracy, przedsiebiorca ztozy Wydzierzawiajacemu
oswiadczenie o jego utworzeniu, w terminie 7 dni od daty zatrudnienia nowego pracownika.
Obowiazuje zakaz przenoszenia dotychczas prowadzonej dziatalnosci w granicach
administracyjnych Piotrkowa Trybunalskiego do PSAG, z wylaczeniem przypadku kiedy
przeniesienie spowodowane jest planowanym rozwojem firmy, prowadzacym do zwiekszenia
produkcji czy rozszerzenia dziatalnosci ustugowej, a liczba miejsc pracy netto zwiekszy sie, o
okreslong w umowie dzierzawy ilosc.

12. W przypadku niemoznosci uzyskania przez Dzierzawce decyzji o warunkach zabudowy,
warunkéw technicznych od gestordw sieci lub pozwolenia na budowe, nastapi rozwigzanie umowy,
a kaucja wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym zostanie ona
zdeponowana pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku, zostanie zwrocona Dzierzawcy.
Dzierzawcy nie nalezy sie zwrot innych poniesionych naktadéw, poza wspomniana kaucja.

13. W przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, likwidacji badZ rezygnacji z prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez Dzierzawce lub zalegania z czynszem dzierzawnym przez okres
dtuzszy niz 3 okresy ptatnosci, umowa dzierzawy ulega rozwigzaniu z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy.

14. Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie ma prawa przelewac ani w czesci, ani w catosci
swych uprawnien wynikajacych z zawartej umowy dzierzawy na rzecz oséb trzecich tak fizycznych,
jak i prawnych.

Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiaC. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania
innych uméw, przedmiotem ktorych bytaby wydzierzawiona nieruchomosé.

Jakakolwiek umowa zawierana z osobami trzecimi, w odniesieniu do ktérej Wydzierzawiajacy
wyrazil zgode, nie moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktéry zawarto umowe
dzierzawy.

W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie umowy, ktérej przedmiotem bytaby
wydzierzawiona nieruchomos¢, czynsz za dzierzawe podlega dodatkowemu podwyzszeniu o 30% w
stosunku do czynszu wynikajacego z umowy.

Podwyzszenie czynszu, o ktdrym mowa w ust. 4, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy
pisemnej aneksu do umowy. O podwyzszeniu czynszu Dzierzawca zostanie poinformowany w formie
jednostronnego pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego.

W przypadku oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub jego
poddzierzawienia bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca traci prawo do stawki dzierzawy
wynikajacej z umowy dzierzawy, a czynsz zostanie naliczony wedlug stawek rynkowych okreslonych
przez rzeczoznawce majatkowego.

15. Dzierzawca zobowiazany jest uiszcza¢ podatki i inne ciezary zwiazane z posiadaniem
przedmiotu dzierzawy. Zwolnienia z podatku od nieruchomosci maja zastosowanie na zasadach
ogolnych, zgodnie z obowigzujacymi uchwatami Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

16. Wykaz nieruchomosci podlega wywieszeniu na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego Pasaz Karola Rudowskiego 10 i ul. Szkolna 28 oraz zamieszczony zostanie na
stronie internetowej: www.piotrkow.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.piotrkow.pl na
okres 21 dni, tj. od dnia 28 grudnia 2023 r. do dnia 17 stycznia 2024 r., a informacja o wywieszeniu
wykazu podana zostanie do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym co
najmniej powiat, na terenie ktorego potozona jest nieruchomosc.
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